WZOR

UMOWA
na wykonanie robét budowlanych
b4 (1] - [me—— 2026 roku

zawarta pomiedzy:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,,CENTRUM” , 05-400 Otwock ul. Staszica 27 lok 40
NIP: 5321304597; REGON: 001391801 reprezentowang, przez Zarzad Spotdzielni :

1. Marcina Kowalskiego - Prezesa Zarzadu

2. Magdalene Kozierewicz - Cztonka Zarzadu

zwang w dalszej czesci Umowy ,Zamawiajacg’, a :

FIrMA & coocs s smmssmasus sanss sonss snssmss
NIPIKRS 7 .ics cosnsncnnns REGON: .coorsussnmmnn
reprezentowanym przez: .................... zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wykonawcga”,

Zamawiajaca i Wykonawca zwani dalej fgcznie ,,Stronami”, osobno ,,Strong”.
Strony postanowity zawrze¢ umowe (dalej jako Umowa) o nastepujgce;j tresci:

§ 1. Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie prac na budynku przy ul. Andriollego 36 w Otwocku — zakres :

- zabezpieczenie i oznakowanie terenu na czas prowadzenia robot,

- | wersja materialowa — dachéwka bitumiczna*

» demontaz istniejgcego pokrycia dachowego ,

 wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachowki bitumicznej,

« wymiana obrébek blacharskich (wiatrowki, parapety, gzymsy, opierzenia etc.),
* wymiana orynnowania z PCV (rynny i rury spustowe).

- Il wersja materialowa — blacha na ragbek stojgcy*

» wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachy na rabek stojgcy,

» wymiana obrébek blacharskich (wiatréwki, parapety, gzymsy, opierzenia etc.),
* wymiana orynnowania metalowego (rynny i rury spustowe systemowe).

- wywdéz materiatéw z rozbidrki i uprzatniecie terenu po zakonczeniu prac.

2. Roboty zostang wykonane przez Wykonawce w sposobie i technologii uzgodnionej z Inspektorem
Nadzoru z ramienia Zamawiajace;.

3. Przez wykonanie przedmiotu Umowy rozumie sie zakup, dostarczenie, montaz potrzebnych
materiatdw oraz czynno$ci zwigzane z: transportem w tym przew6z materiatow, technologig i
zastosowaniem niezbednego sprzetu, a takze zapewnienie odpowiednio wykwalifikowanej sity roboczej,
koniecznej do prawidtowej i zgodnej z obowigzujgcymi przepisami realizacji przedmiotu Umowy.
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4. Zakres prac okresla sporzgdzona zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcej (Specyfikacja Istotnych
Warunkéw Zamowienia - SIWZ ) oferta / kosztorys ofertowy Wykonawcy z dnia ..................... r.
(stanowigca Zatagcznik do Umowy).

5. Zamawiajgca dopuszcza mozliwos¢ wykonania robét dodatkowych. Wszelkie roboty dodatkowe lub
zamienne, ktére wystgpig w trakcie realizacji prac, wymagajg uprzedniej zgody Zamawiajacej,
udzielonej w formie pisemnej, w postaci protokotéw koniecznosci zatwierdzonych przez Zamawiajaca.
6. Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty
stwierdzenia, poinformowania Zamawiajgcej o koniecznosci wykonania robét dodatkowych lub
zamiennych.

7. Wykonawcy nie przystuguje dodatkowe wynagrodzenie za roboty wykonane bez uprzedniej, pisemnej
zgody Zamawiajgcej.

8. Zamawiajgca oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

§ 2. Terminy realizacji Umowy

1.  Strony ustalajg nastepujgcy terminy realizacji Umowy:

a) rozpoczecie realizacji Przedmiotu Umowy nastgpi do dnia .......c.ceeueee. r
b) zakonczenie realizacji Przedmiotu Umowy i zgtoszenie przez Wykonawce gotowosci do
odbioru koricowego nastgpi do dnia .....ccccvveeiarnnnes r

2. W/w termin wykonania Przedmiotu Umowy moze ulec zmianie w przypadku:

a) uniemozliwienia rozpoczecia realizacji przedmiotu Umowy lub zaistnienia przerw w jej
wykonaniu z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcej. Termin prac ulegnie przesunieciu
o okres wynikajgcy z przerw lub op6znien rozpoczecia prac, stwierdzony protokotem przez
Strony;

b) zaistnienia przyczyn niezaleznych od dziatania Stron Umowy, ktérych przy zachowaniu
wszelkich naleznych staran nie mozna byto unikng¢ ani im zapobiec. Termin wykonania
przedmiotu Umowy zostanie przesuniety o liczbe dni ustalong przez Strony Umowy.

3. Uzasadnione przesuniecie terminéw realizacji bedzie odzwierciedlone w aneksie do niniejszej
Umowy.

4. Po przekroczeniu terminu umownego zakonczenia robét, o ktérym mowa w § 2 ust.1 lit. b)
Wykonawcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od wykonania pozostatej czesci przedmiotu
umowy.

5. Zamawiajgca moze poleci¢ Wykonawcy podjecie krokow dla przyspieszenia tempa robdét, aby
przedmiot umowy zostat wykonany w umoéwionym terminie. Wszystkie koszty zwigzane z
podjetymi dziataniami obcigzajg Wykonawce, chyba Zze niezwtocznie uzasadni, ze termin
wykonania przedmiotu umowy nie jest niczym zagrozony.

§ 3. Wynagrodzenie,
Wadium,
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.
1. Strony ustalajg, iz wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wynagrodzeniem ryczattowym.

Wykonawca dokonat przedmiaru robo6t we wtasnym zakresie, w zwigzku z czym miat mozliwosc
zweryfikowania danych ilosciowych i metrazowych. Wykonawcy nie przystuguje wiec
dodatkowe wynagrodzenie z tytutu zwiekszenia poszczegdlnych pozycji przedmiarowych oferty.
2. Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w §1 Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w
tacznej kwocie .......... ZE( Stownie ..o ztotych brutto).
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Zamawiajgca dopuszcza rozszerzenie zakresu prac o maksymailnie 10 %.

Zamawiajgca dopuszcza podziat ptatnosci wynagrodzenia Wykonawcy na dwie transze.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 3 ust. 2, bedzie wyptacone Wykonawcy po protokolarnym,
koncowym, bezusterkowym odbiorze przedmiotu Umowy z udziatem przedstawicieli Zarzgdu
Spotdzielni, Komisji Ofertowej, Inspektora budowlanego. Wynagrodzenie zostanie przekazane
przelewem na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, na podstawie prawidtowo
wystawionej faktury VAT, w terminie wskazanym na fakturze i dostarczonej do biura
administratora Zamawiajacej ;. SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CENTRUM”, 05-400
Otwock ul. Staszica 27 lok 40.

Wadium zostanie zwrécone Wykonawcy niezwtocznie po zawarciu niniejszej umowy oraz
whniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w formie pienieznej na konto Zamawiajgcej, w wysokosci 5% catkowitej wartosci umowy brutto,
przed podpisaniem umowy.

Strony ustalajg, ze 50% wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
przeznacza sie na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji jakosci lub rekojmi za wady,
natomiast pozostate 50% stanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania robét zgodnie z
umowa.

Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 7, zostanie zwrécone w nastepujacych terminach:

a) cze$¢ zabezpieczenia dotyczaca zgodnego z umowg wykonania robot — w terminie 30 dni
od daty koncowego bezusterkowego odbioru robét,

b) pozostata cze$¢ — w terminie 14 dni od uptywu okresu gwarancji, na pisemny wniosek
Wykonawcy.

10. W razie powstania szkody w mieniu lub na osobach trzecich, za ktérg odpowiedzialny bedzie

1.

Wykonawca, Zamawiajgca moze zatrzymaé cze$é wynagrodzenia umownego Wykonawcy, w
wysokosci kwoty odpowiadajgcej wartosci szkody, do czasu wyjasnienia okolicznosci szkody i
wyptaty odszkodowania przez towarzystwo ubezpieczeniowe.

§ 4. Obowiazki stron
Zamawiajgca zobowigzana jest do:

a) przekazania terenu nieruchomosci (na ktérej bedg wykonywane prace) w terminie do dnia
................................ r.

b) zapewnienia Wykonawcy na czas realizacji robét jednego zamykanego pomieszczenia,
ujecia wody na zaplecze techniczne (przy czym za rzeczy tam sktadowane i pozostawione
odpowiada kazdorazowo Wykonawca) oraz nieodptatnego ujecia energii elektrycznej;

c) przystgpienia do odbioru robét w ciggu trzech dni od dnia powiadomienia przez
Wykonawce o ich wykonaniu;

d) zaptaty wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu Umowy okreslonych w § 3.

Wykonawca zobowigzany jest do:

a) wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa, a takze zaleceniami przedstawiciela Zamawiajgcej;

b) uzgadniania z Zamawiajgcg lub jej przedstawicielami szczegétowego harmonogramu prac;

c) dbania o nalezyty porzgdek na terenie budowy, w pomieszczeniu socjalnym oraz w jego
otoczeniu;

d) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami prawa i
BHP;

e) samodzielnego podtaczenia sie do punktéw poboru energii elektrycznej i wody, na uzytek
wykonywanych prac;

f) zabezpieczenia we wtasnym zakresie mozliwosci zaspokajania potrzeb fizjologicznych
przez pracownikéw lub wspoétpracownikow;
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g) zabezpieczenia, z zachowaniem najwyzszej starannosci, terenu prowadzonych prac, w tym
przed zabrudzeniami;

h) zgtaszania do odbioréw czesciowych prac, zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu i odbioru
koncowego, uczestniczenia w czynnosciach odbioru i zapewnienia usuniecia
stwierdzonych wad;

i) dbania o nalezyty porzadek na terenie prowadzonych prac, sprzatania pomieszczenia, o
ktorym mowa w ust.1b), a takze innych czesci budynku oraz jego otoczenia, zabrudzonych
wskutek prac remontowych;

j) skfadowania materiatébw budowlanych z demontazu tylko w dostarczonych na wtasny
koszt, wydzielonych pojemnikach i do systematycznego ich wywozu;

k) wykonywania prac wytgcznie w dni robocze i soboty, w godzinach od 6:00 do 18:00.

I) zapewnienia odpowiednio wykwalifikowanej sity roboczej — pracownikéw posiadajgcych
odpowiednig wiedze i umiejetnosci, niezbedne do prawidtowej realizacji przedmiotu
umowy;

m) posiadania w czasie trwania prac waznej polisy OC .

§ 5. Przedstawiciele stron

Do kontaktéw ze Stronami upowaznia sie:
a) Ze strony Zamawiajgcej : Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Centrum” - Prezes Zarzadu
Marcin Kowalski tel.: 22 788 49 71 , biuro@smcentrum-otwock.pl

2. Zamawiajgcy powotuje Inspektora Nadzoru w osobie: Pan ................... (tel. oo ).

—_

Inspektor Nadzoru dziata w granicach umocowania okres$lonego przepisami ustawy Prawo
budowlane. Inspektor Nadzoru uprawniony jest do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych
z jakoscig i iloscig robét, niezbednych do prawidtowego oraz zgodnego z umowg, sztuka
budowlang i przepisami prawa wykonania przedmiotu Umowy, za§ Wykonawca zobowigzany
jest do ich realizacji.

§ 6 Gwarancja

Wykonawca udziela Zamawiajgcej gwarancji na wykonane przez siebie prace budowlane
obejmujgce przedmiot Umowy okreslony w § 1, na okres .... m-cy (....... miesiecy) oraz na
uzyte materiaty wedtug gwarancji producenta, liczgc od daty podpisania protokotu ich odbioru
przez Zamawiajaca.

Na uzyte materialy obowigzujg gwarancje i rekojmie producentéw, jednakze obowigzek
dochodzenia roszczen wobec producentéw w imieniu Zamawiajgcej przez caty ten czas
spoczywa na Wykonawcy.

W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzuje sie bezptatnie usung¢ wszystkie wykryte wady i
powstate usterki w przedmiocie Umowy niezwtocznie, najpdzniej w terminie 14 dni od daty
zgtoszenia wady przez Zamawiajaca. Po tym terminie Zamawiajacy moze zleci¢ ich usuniecie
innemu wykonawcy zastepczemu na koszt Wykonawcy.

§ 7. Odbiér roboét

Za date zakonczenia robét przyjmuje sie date podpisania koncowego protokotu odbioru.

Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone wady, Zamawiajgcej przystugujg
nastepujgce uprawnienia:

a) w przypadku wad mozliwych do usuniecia — odmowa odbioru do czasu usuniecia wad,

b) w przypadku wad niemozliwych do usuniecia:

ejezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajgca moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy;
ejezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajgca moze
odstgpi¢ od Umowy (w terminie do 30 dni od dnia stwierdzenia wady uniemozliwiajgcej
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uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem) bez wyptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w
§ 3, albo zagdaé wykonania przedmiotu Umowy w catosci po raz drugi.

Strony postanawiajg, ze z czynnosci odbioru bedzie spisany protokdt, zawierajgcy wszelkie

ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych

przy odbiorze wad.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcej o usunieciu wad oraz do
zaproponowania terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robét jako wadliwych.

Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.

O wykryciu wady w okresie rekojmi lub gwarancji Zamawiajaca obowigzany jest zawiadomic
Wykonawce na pismie i/lub mailowo na adres: .................. (3 Wade strony potwierdzg
protokolarnie, uzgadniajgc sposob i termin jej usuniecia.

W przypadku nie usuniecia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie, wady usunie
Zamawiajgca, obcigzajgc Wykonawce petnymi kosztami wykonanych prac, na co Wykonawca
wyraza nieodwotalng zgode.

§ 8. Rozwigzanie Umowy

Zamawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, w
szczegdblnosci w przypadku zaistnienia ktérejkolwiek z ponizszych przestanek :
a) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczat robét w ciggu 7 dni
kalendarzowych od uzgodnionej daty rozpoczecia robét, okreslonej w § 2 ust. 1a;
b) wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn przerwat realizacje prac i przerwa ta trwa dtuzej
niz 7 dni kalendarzowych;
c) w przypadku stwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajacej, ze:
- prace wykonywane sg niezgodnie z powszechnie uznanymi zasadami budownictwa,
- uzyto materiatéw budowlanych o gorszych wtasciwosciach technicznych niz wtasciwosci
materiatébw wskazanych w zatgczniku do niniejszej Umowy;
d) naganne zachowanie pracownikow Wykonawcy, w szczegoélnosci spozywanie alkoholu fub
innych uzywek w czasie pracy, kradzieze, zaktécanie ciszy nocnej.
Wykonawcy przystuguje prawo do rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, jezeli
Zamawiajgca odmawia przez 7 dni kalendarzowych, bez wskazania uzasadnionej przyczyny,
odbioru robét lub odmawia podpisania protokotu odbioru, pomimo wezwania ztozonego na
piSmie przez Wykonawce z podaniem terminu odbioru.
Rozwigzanie Umowy, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, powinno nastgpi¢ w
formie pisemnej i powinno zawiera¢ uzasadnienie pod rygorem niewaznosci takiego
osSwiadczenia.
W przypadku rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania Umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiajgcej sporzadzi szczegotowy protokét
inwentaryzacji rob6t w toku wedtug stanu na dzien rozwigzania Umowy.

§ 9. Postanowienia koncowe

Prace nieprzewidziane i nieuwzglednione w Umowie bedg wykonywane tylko na podstawie
pisemnego uzgodnienia (aneksu) pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajgca.

Odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane przez Wykonawce i podlegtych mu pracownikéw
lub wspétpracownikéw w majgtku Zamawiajgcej oraz w majgtku wtascicieli i najemcow
poszczegdlnych lokali ponosi Wykonawca.

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada polise ubezpieczeniowg w : TR £ | ST

w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dzna%alnosm na kwote ........... zt.
Kopia polisy stanowi Zatgcznik nr ... do Umowy oraz ze prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza wg
wpisu z rejestru CEIDG /KRS .......... - Zatgcznik do Umowy.
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4. Strony Umowy zobowigzuja sie do niezwtocznego powiadomienia o kazdej zmianie adresu lub
numeru telefonu.

5. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 4 niniejszego paragrafu,
pisma wysytane pod adresy wskazane w komparycji Umowy uwaza sie za skutecznie
doreczone.

6. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego, a w szczegolnosci takze Ustawa prawo budowlane i inne obowigzujgce przepisy.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Sprawy sporne beda rozstrzygane przez Sgd wiasciwy dla siedziby Zamawiajgce;.

9. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

o N

Zatgczniki nr :

Kosztorys ofertowy Wykonawcy

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ) z zatgcznikami
Polisa ubezpieczeniowa Wykonawcy

Wydruk z rejestru CEIDG/KRS ...... Wykonawcy

Zamawiajaca: Wykonawca:
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